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:عریف قراردادت

رای آن های درگیر را در قبال یکدیگر به صورت مفصل و کاملل عییلیو و بلها، اختیارات و حقوق طرفقرارداد سندی است، که حوزه مسئولیت
.نمایدضمانت قانونی ایجاد می

وژه و عوانند واحدهای مدیریت طرح یا پلرکارفرما، طراح و مجری که در کنار خود می: در یک پروژه عمرانی سه عامل اصلی درگیر عبارت اند از
دیگر قلرار های مختلل  کنلار یکلعوانند به حالتایو عوامل می. های فوق داشته باشندمدیریت ساخت را نیز به طور مجزا و یا علفیقی از گروه
.گیرندهای مختل  قراردادی شکل میگرفته و با حذف یا ادغام بیضی واحدها در هم روش
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اصول کلی تدوین قراردادها
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انواع طبقه بندی قراردادها
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(In-House)روش تک عاملی یا امانی

م تماد و شوته نمیاااابسران برون سااازمانی با پیمانکااردادی هیچ قرروش یو در است که امانی ن اپیمایکللی از شللیوه های قللدیمی 
نیز ا جرامدیریت می کند و میو أعت را لاو ماشیو آالح لفرما عمامی مصرکاروش یو در ا.باشدفرما میرکاه بر عهدوژه پری هائولیتااامس

.شهرداری هاستعمومی مانند ی هادنهادارد، موردپسند ریع لسم عماابه ز کوچک که نیای هاوژهپردر میمولاً ایو روش . سته اوبه عهد

قبلل ، پروژه را به صورت خلود اجلرا عآلات موردنیازکارفرما باتوجه به دارابودن دانش فنی پروژه، افراد متخصص و ماشیندر ایو روش 
تری تقسیم پروژه را به عملیات کوچکدر ایو حالت کارفرما میملولاً . اردگذمیها ه آنبر عهدوژه را پرای جرامدیریت و مسئولیت کند و می

ای کارگر نموده و بر اساس عقد قراردادهای کوچک، هر فیالیت را به یک گروه یا نفر از کارگران فنی و اجرایی واگذار نموده و یا با استخدام عده
یا فرمارکاه به عهدگیرد مینظر در مانی احد یا شخص واکه هزینه هایی کلیه ضمناً ً . بردروزمزد و یک نفر میمار یا سرکارگر عملیات را پیش می

.تلسایی اجره استگاد

باشلد گردد و در صورعی که قلرارداد بلدون مصلالحعنظیم میقراردادها بر اساس قیمت واحد یا با مصالح و یا بدون مصالح در ایو روش، 
ارت و سرپرسلتی، نظل. دهلدانجلام ملی( حداقل سه فروشنده)مصالح از بازار را با اخذ استعلام عیمی از کارفرما عدارکات و خرید بهتلریو 

. گیردها صورت میکنترل کارهای در دست اجرا در ایو روش به وسیله مهندسیو یا عکنسیو
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(In-House)روش تک عاملی یا امانی

 :مزایا

.های پیگیری و انتخاب پیمانکار یا مجریحذف هزینه •

.های بالاسریحذف سود پیمانکار یا به عبارعی هزینه  •

.های کوچک و سادهمناسب جهت پروژه •

.ایجاد اشتغال برای نیروهای عحت استخدام •

.دعاوی و اختلاف بیو طرفیو وجود ندارد •

:میایب 

.کیفیت پاییو اجرا به علت عیدد مسئولیت اجرا •

..طولانی عر شدن پروژه •

.های پنهان اجراییهزینه •

.پرت مصالح •

.عدم وجود عضامیو قراردادی جهت اعمام عملیات اجرایی •
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(ساخت–طرح )روش دو عاملی 

. وم شلودمیایب روش های سنتی و عک عاملی و از طرفی بزرگی بسیاری از پروژه ها باعث شد عا نوع دیگری از قراردادها به صورت دو عاملی مرس
در ایو . دهندباعث شد عا کارفرمایان اقبال بیشتری نسبت به حالت های سنتی نشانجذابیت اجرایی و مدیریت راحت تر امور در ایو روش 

.ارعباط دارد،حالت کارفرما صرفاً با یک منبع واحد مسئولیت

مالی پلروژه ایو روش عهیه طرح عفصیلی اولیه، امکان سنجی طرح، عهیه قرارداد و واگذاری کار و از طرفی عمامی مسئولیت های مالی و عأمیودر 
.ساخت و ریسک مالی به قوت خود باقی است–همچنان متوجه کارفرما می باشد و ریسک های عهیه قرارداد با پیمانکار طرح 
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(ساخت–طرح )روش دو عاملی 

روش طرح و ساخت توام(DB : Design-Build)

و ش می برد در ایو روش کارفرما خود راسا یا به وسیله مشاور خود پروژه را عا مرحله طراحی پایه، عوجیه فنی و اقتصادی و گزینه یابی طرح پی
ازندگان سل–انجام عشخیص صلاحیت طراح . سپس یا برگزاری مناقصه، باقی موارد از جمله عکمیل طراحی و اجرای نهایی را به عهده می گیرد

ن و ایجلاد سازنده می کند، ایو کار باعث محدود شدن لیست پیشلنهاد دهنلدگا-از قبل، عملی است که کمک زیادی به عسهیل انتخاب طراح
. رقابت منطقی بیو واجدیو صلاحیت می گردد
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(ساخت–طرح )روش دو عاملی 

روش طرح و ساخت توام(DB : Design-Build)

ی در در ایو حاللت پیمانکلار دارای بخلش طراحل. را نیز برعهده داردپیمانکار علاوه بر فاز اجرا، طراحی و مهندسی پروژه در ایو سیستم 
ور از مزایای ایو سیسلتم حضل. کندداخل مجموعه خود است یا از عیمی در بیرون از مجموعه خود برای خدمات مهندسی و طراحی استفاده می

و در واقع مرجع مسئولیت کل پروژه را بر عهده دارد و کارفرما ریسک حل اختلاف بیو بخش طراحلی. یک عامل در بخش طراحی و اجرا است
.کارفرما خیلی زود می عواند به مطالیات امکان سنجی، برآورد هزینه و نقش های اولیه دست پیدا کند. دارداجرا را از دوش خود بر می

:سازمان مدیریت و برنامه ریزی کشور مبانی پیش نیاز برای اجرای پروژه ها به سیستم طرح و ساخت را به شرح زیر بیان می کند

عوانایی دستگاه اجرایی در عیری  دقیق و کامل پروژه.1

عفاهم دوجانبه بیو دستگاه اجرایی و پیمانکار در محدوده و هدف پروژه.2

عأمیو بودن اعتبار موردنیاز.3

وجود پیمانکار عوانمند.4

وجود مشخصات فنی استاندارد.5
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(ساخت–طرح )روش دو عاملی 

 روش طرح ساخت کلیدگردان یا کلید در دست(Turn Key)

ه بله ساخت عوأم می باشد که در آن یک نهاد نه عنها مسئولیت طرح و اجرای پروژه را بر عهده می گیرد، بلک–ایو روش عمدعاً همان روش طرح 
ه در واقلع در ایلو حاللت حلوز. کارفرما اطمینان می دهد که عسهیلات بنا شده مطابق نیاز و خواسته او را ساخته و آماده بهره بلرداری می شلود

ه ایلو ملدل از قراردادهلا بل. سازنده، به امور طراحی پایه و مشارکت در عأمیو موقت مالی پروژه گسلترش می یابلد–مسئولیت های واحد طراح 
. مشارکت بخش خصوصی و بخش دولتی کمک می کند
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(ساخت–طرح )روش دو عاملی 

 تفاوت های روش دو عاملیDesign-Build  وTurn Key

.سطح خدمات طراحی که لازم است قبل از انتخاب پیمانکار طرح و ساخت عوسط کارفرما عهیه شود متفاوت است.1

Design-Buildنسبت به روش  Turn Keyمسئولیت بالاعر پیمانکار در روش .2

منابع از محل مالیات ها یا عخصیص بودجه و یا درآمدهای  Turn Keyاختلاف نحوه عأمیو مالی ایو دو روش که میمولاً در روش .3
میمولاً عرکیب درآمدهای دولتی و مشارکت بانک هلا یلا منلابع استقراضلی و غیلره،  Design Buildجاری دولت می باشد ولی در روش 

.عأمیو می شود
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(ساخت–طرح )روش دو عاملی 

 تدارک و ساخت مهندسیروش ،EPC))

می باشلد کله منظلور از آن ایلو اسلت کله کلار طراحلی و علأمیو Engineering Procurement Constructionمخف  کلمه EPCقرارداد 
.عجهیزات و اجرای پروژه را به پیمانکار سپرده و کل مسئولیت های مدیریت اجرا و کنترل کیفی پروژه به عهده پیمانکار است
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(ساخت–طرح )روش دو عاملی 

 روش مهندسی، تدارک و ساختEPC))

:عبارت اند ازEPCپیش نیازهای لازم برای اجرای پروژه به روش

دف پروژهعوانایی دستگاه اجرایی در عیری  دقیق و کامل پروژه و عفاهم دوجانبه مابیو دستگاه اجرایی و پیمانکار در خصوص محدوده و ه. 1

عوانمندی دستگاه اجرایی از حیث مدیریت پروژه. 2

عأمیو اعتبار موردنیاز و دسترسی به آن در موعدهای از قبل عیییو شده. 3

.به صورت عوأم باشد( طراح)وجود پیمانکار عوانمند که دارای ویژگی های یک پیمانکار عمومی و یک مشاور . 4

.وجود مشخصات و الزامات فنی استاندارد و عثبیت آن در ابتدای کار. 5
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(ساخت–طرح )روش دو عاملی 

 روش مهندسی، تدارک و ساختEPC))

:عبارت اند ازEPCویژگی های قراردادهای 

ا آزادی عمل بیشتر پیمانکار در انتخاب مصالح، روش ها و علدم وابسلتگی خیللی خلاص بله فیالیت هلای دیگلر ارکلان پلروژه و یل.1
برنامه های زمان بندی خاص آن ها

.سرعت در ایو پروژه ها بیشتر بوده و با انجام سریع کار، پرداخت های مورد انتظار نیز به موقع می بایست انجام گردد.2

ی هر عیلب به عنوان یک قانون کل. فیالیت کارفرما و مشاوریو وی بیشتر در فرایند مناقصه و نظارت عالیه در طول طرح خواهد بود.3
یمانکلار و نقصی که در محدوده عیری  شده کار حادث شود مسئولیت پیمانکار خواهد بود و ریسک و مسئولیت اجرایلی از کارفرملا بله پ

.منتقل می شود

ت خواهلد یکپارچگی در خرید عجهیزات و کالا خصوصاً خریدهای خارجی، مدیریت آن را بسیار آسان عر کرده و به صرفه عر نیز صور.4
.پذیرفت

ای شرکتی است که در عیو برخورداری از عوان مالی مناسب در سه زمینه متفاوت مهندسی، عدارکات و اجرای دارEPCپیمانکار .5
.عجربه و عوانمندی کافی باشد
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(ساخت–طرح )روش دو عاملی 

 روش مهندسی، تدارک و ساختEPC))

:EPCمزایای استفاده از قرارداد 

کاهش ادعا یا کلیم1.

.میمولاً سریع عریو روش اجرای پروژه می باشد2.

صرفه جویی در هزینه و زمان3.

داشتو قیمت اولیه قطیی، هزینه انجام پروژه و جدول زمان بندی اولیه4.

.سروکار دارد( پیمانکار)یک مجموعه مسئول طراحی و ساخت است و کارفرما عنها با یک واحد مسئول 5.

بهبود مدیریت ریسک برای کارفرما6.

.استفاده از عأمیو مالی به صورت فاینانس در ایو روش با سهولت بیشتری صورت می گیرد7.

لیت هلای پیمانکار دارای آزادی عمل بیشتری در زمینه انتخاب عجهیزات و عکنیک های اجرایی بوده و همچنلیو وابسلتگی خاصلی بله فیا8.
.دیگران و پیروی از برنامه زمان بندی آنها ندارد
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(ساخت–طرح )روش دو عاملی 

 روش مهندسی، تدارک و ساختEPC))

:EPCمیایب استفاده از قرارداد 

.باعوجه به اینکه ریسک بالایی بر عهده پیمانکار است، نیاز به دقت زیادی در انتخاب پیمانکار عوانمند است1.

.باعوجه به زمان کم یا به عبارعی سرعت زیاد ایو روش، عأمیو مالی از اهمیت زیادی برخوردار است2.

.ودپیمانکار عمایل به استفاده از عجهیزات و شیوه ها و نیروهای با هزینه کمتری داشته که ممکو است باعث افت کیفی پروژه ش3.

عدم انتقال دانش فنی به کارفرما4.

.کم شدن انیطاف پذیری مهندس مشاور به دلیل اینکه زیرمجموعه پیمانکار قرار می گیرد5.

.در ایو سیستم بسیار محدود استاختیارات و کنترل کارفرما6.

نیاز به عوانایی بالا و قوی در زمینه مدیریت و ساخت 7.
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(ساخت–طرح )روش دو عاملی 

 روش مهندسی، تدارک و ساختEPC))

 (EPC)فازهای پروژه با قرارداد

در ایو مرحله از پروژه مدارک، اسناد و نقشه های موردنیاز جهت طراحی های آعی، خرید عجهیلزات  (Engineering)فاز مهندسی یا طراحی .1
زم در ایو مرحله میمولاً پیشرفت پروژه بر اساس مراحلل طراحلی و میلزان نفرسلاعت لا. و مواد و نصب و اجرای مواد و عجهیزات انجام می گیرد
.جهت عکمیل طراحی برنامه ریزی و کنترل می شود

در ایلو مرحلله . در ایو مرحله اقلام، عجهیزات و مواد موردنیاز جهت اجلرای پلروژه عهیله می گلردد(Procurement)فاز خرید یا عدارکات .2
ه ریزی و لازم جهت عکمیل خرید برنامل( در برخی موارد زمان یا عرکیبی از هزینه و زمان)میمولاً پیشرفت پروژه بر اساس مراحل خرید و هزینه 

.کنترل می شود

در ایو مرحلله میملولاً پیشلرفت پلروژه بلر . در ایو مرحله عجهیزات و مواد پروژه نصب یا اجرا می گردند (Construction)فاز نصب یا اجرا .3
.اساس احجام و مقادیر کاری لازم جهت عکمیل خرید عجهیزات صورت می گیرد
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(ساخت–طرح )روش دو عاملی 

 و تامین سرمایهساخت،روش مهندسی، تدارکEPCF))

یلی از اما گاهی ایو امر بنا بر دلا. اصولاً عأمیو سرمایه جهت انجام قرارداد بر عهده کارفرما یا کشور میزبان می باشدEPCدر قراردادهای میمول
را نیلز ملی بینیم کله +FیاFعبارتEPCبه همیو دلیل گاهی در کنار. جمله نبود سرمایه کافی نزد کشور میزبان به پیمانکار واگذار می گردد

:در ایو صورت دو حالت بروز می نماید.بکار می رود

.عأمیو مالی و سرمایه انجام قرارداد بر عهده پیمانکار قرار می گیرد-1

.میرفی سرمایه گذار بر عهده پیمانکار است-2

پیمانکار خود عقبل هزینه ها را بر عهده می گیرد و پس از انجام عمل مورد قرارداد هزینه های خلود را هملراه بلا نلرش ناشلی از در حالت اول��
یینی پیمانکار هم کارمزد انجام قرارداد را دریافت می دارد و . گفته می شودEPCFسرمایه گذاری خود دریافت می دارد که به ایو مدل قراردادی

.می باشدFINANCEمخف  عبارتFدر عمامی ایو اصطلاحات. هم سود مربوط به عأمیو سرمایه انجام قرارداد

میزبلان و یک قرارداد بیو سلرمایه گذار و کشلور. یینی میرفی سرمایه گذار عوسط پیمانکار، در اصل دو قرارداد منیقد می گردددر حالت دوم��
با یک شلرکت و EPCعر قراردادیا به طور واضح. گفته می شودEPC+Fو کشور میزبان که به ایو نوع قراردادهاEPCیک قرارداد بیو پیمانکار

.قرارداد عأمیو مالی با یک شرکت دیگری انجام خواهد شد
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(ساخت–طرح )روش دو عاملی 

 Turn Keyو روش EPCتفاوت بین قراردادهای

. ، صورت مدرن قراردادهای کلید در دست پروژه ها به شمار می آیلد(EPC)روش استفاده از قراردادهای مهندسی، عأمیو کالا و ساخت اجرا•
ایو دو نوع روش با وجود شباهت زیادی . جستجو کرد (TURN KEY)ریشه ایو قراردادها را می عوان در قراردادهای سنتی کلید در دست

ر ایلو یکی از ویژگی های قراردادهای کلید در دست در ایو بود کله سلیی می شلد د. که به یکدیگر دارند، در مجموع عفاوت هایی نیز دارند
نداشلته باشلد، دخالت دیگریقراردادها عمام مسئولیت به عهده پیمانکار گذارده شود و کارفرما غیر از کنترل و نظارت کلی بر کار پیمانکار 

، کنترل هلایی در ارعبلاط بلا (کارشناسان متقاضلی و مجلری)که کارفرما EPCحتی در بخش های طراحی و مهندسی، برخلاف قراردادهای
.جزئیات فیالیت ها و پیشرفت کار اعمال می کنند

چنلیو  TURN KEYارائه مجموعه مطالیات مهندسی پایه به مناقصه گران، برای انجام پروژه الزامی است درحالی که در روشEPCروش•
.الزامی وجود ندارد

ی پایله را برای بالابردن ضریب اطمینان و جلوگیری از مسائل بیدی از پیمانکار برنده خواسته می شود عا مطالیلات مهندسل،EPCدر روش •
.نجام می دهدبنابرایو پیمانکار می عواند طراحی عفصیلی، عأمیو کالا و عجهیزات و اجرا را بر اساس مبانی دقیق عر ابررسی و آن را عأیید کند
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(Design-Bid-Build)روش سه عاملی یا سنتی

ارفرملا هلا اسلت، ابتلدا کعریو روش اجرایلی پلروژهنیز میروف بوده یکی از عمومی( کارفرما–مشاور –پیمانکار )روش که به روش پیمانی ایو 
یو منابع نماید و خود مسئولیت عأمطراحی را عوسط یک مجموعه دیگر به نام مشاور انجام داده و سپس کار را جهت اجرا به پیمانکار واگذار می

.مسئولیت و ریسک هماهنگی بیو طراحی و اجرا در ایو روش بر عهده کارفرما است. مالی را بر عهده دارد
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(Design-Bid-Build)روش سه عاملی یا سنتی

:مزایا

.پذیرش مسئولیت اجرا عوسط واحد پیمانکاری یا به عبارعی انتقال ریسک اجرا به پیمانکار1.

.وجود عضامیو قراردادی برای عمل کردن به عیهدات اجرایی2.

.انتخاب از طریق مناقصه و قرارگرفتو در فضای رقابتی3.

.ها شفاف استبرآورد اولیه در ابتدای کار مشخص است و هزینه 4.

.امکان بررسی پیشرفت فیزیکی و ریالی در هر مقطع کاری5.

.بندی پروژه کاملاً روشو و شفاف استزمان6.

.رسدنیاز به درگیرشدن کارفرما در طی مراحل ساخت به حداقل می7.
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(Design-Bid-Build)روش سه عاملی یا سنتی

:میایب 

.های ساخت عا پایان طراحی مشخص نیستهزینه 1.

.شودمیمولاً برآوردهای اولیه قابل اطمینان نبوده و ایو امر منجر به بروز عأخیرات و یا مشکلات بسیاری می2.

.باشدعغییرات با مقاومت پیمانکار مواجه می3.

.  استشود و در نتیجه هماهنگی و یکپارچگی لازم میان فازهای مختل  پروژه ضییدر ایو سیستم به مدیریت پروژه اهمیت داده نمی4.

.طلبدها، زمان زیادی را میپروسه انتخاب مشاوران و پیمانکاران به دلیل عیدد آن5.

.نیاز به هماهنگی بسیار بالایی بیو عوامل پروژه می باشد و ایو ریسک عمدعاً بر دوش کارفرماست6.

.برای پروژه بزرگ با ریسک بسیار بالایی همراه است7.

.ایو موضوع عملاً ریسک کارفرماست. فرد خاصی مسئولیت کلی پروژه و عوامل درگیر را بر عهده نمی گیرد8.
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

( Construction Management)روش چهار عاملی یا مدیریتی

ا بلر هلای کارفرملا ردر ایو روش، علاوه بر کارفرما، مشاور و پیمانکار، شخص چهارمی نیز وارد چرخه اجرا شده عا قسمتی از وظای  و مسئولیت
. عهده بگیرد

:وظای  مدیر طرح شامل موارد زیر می باشد

خدمات هماهنگی، برنامه ریزی و کنترل پیشرفت کار• 

(مطالیات فاز اول)مدیریت بر خدمات عهیه طرح • 

(مطالیات فاز دوم)مدیریت بر خدمات طراحی عفصیلی و اجرا • 

مدیریت بر خدمات عدارکات کالا• 

مدیریت بر خدمات سازماندهی برای بهره برداری• 

مدیریت بر خدمات اجرای کار، راه اندازی و عحویل• 
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

( Construction Management)روش چهار عاملی یا مدیریتی

:وظای  زیر غیرقابل واگذاری به مدیر طرح می باشد

.عمامی عکالیفی که بر اساس قانون محاسبات عمومی بر عهده بالاعریو مقام دستگاه اجرایی باشد• 

ازی و ضبط عضمیو هاسقبول، عمدید، آزاد • 

عصویب قیمت های جدید و خدمات اضافی• 

عصویب گزارش مراحل مختل  خدمات مطالیه و طراحی• 

عغییر زمان و مبلغ قرارداد• 

عغییر مشخصات کلی پروژه• 

عیلیق، خاعمه و فسخ• 

عصویب صورت وضییت قطیی• 
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

( Construction Management)روش چهار عاملی یا مدیریتی

CM-AT Riskمدیریت طرح با پذیرش ریسک یا سیستم .1

ادی در ایو حالت مدیر طرح در دوره ساخت مانند پیمانکار عمومی عمل می کند و در همه فیالیت ها مسئولیت جدی داشته و ریسک های قرارد
.در واقع در ایو حالت مدیر طرح در ریسک های پروژه سهیم می شود. و سرمایه ای را می پذیرد

CM-Agentمدیریت طرح مشاوره ای یا سیستم .2

بتله ال. در ایو روش کارفرما شخص یا عامل چهارمی را انتخاب کرده عا از ابتدای طرح عا پایان کار اجرا در کنار او بوده و کارفرملا را یلاری کنلد
 CM-At Riskماننلد CM-Agentبایلد عوجله داشلت کله . عامل چهارم وظیفه اداره و مدیریت پروژه در قبال دستمزد مییو را به عهده دارد

.باشدریزی و هماهنگی امور میاش برنامه کند و وظیفهقدرت اجرایی نداشته و فقط نقش مشاور و راهنما را ایفا می
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(Contracting Management)پیمانکاری مدیریت 

یملان میملولاً دریلافتی مجلری پ. در ایو روش، کلیه هزینه های فیالیت های اجرایی، به صورت هزینه مستقیم از طرف کارفرما پرداخت می گردد
ارفرما امین و مباشر کدر حقیقت عامل مدیریت، . می باشدبه صورت درصدی از کل هزینه های انجام شده و یا به صورت مقطوع مدیریت 

رصد در ایو روش هیچ محدودیت مالی وجود نخواهد داشت و پیمانکار با گرفتو د. برای اجرای عملیات با دریافت حق الزحمه مقطوع خواهد بود
.میینی از کارفرما بر روی همه فیالیت هایی که انجام می دهد، آن کار را انجام می دهد

:ایو روش دارای اشکالات عمده ای است از جمله

.ارعباط مستقیم مخارج کار با سود پیمانکار که امری غیرمیقول است• 

. به کنترل های خیلی زیادی که باید روی فاکتورها انجام شود مورد استقبال مشاوریو قرار نمی گیردباعوجه• 

وجود کاغذبازی زیاد و سوءظو بالا در ایو روش نسبت به سایر روش ها• 
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

(Contracting Management)پیمانکاری مدیریت 

روش پیمان مدیریت امانی با پرداخت ثابت

ی علوان از ایو مبلغ را م. به وی پرداخت می گرددمخارج پیمانکار بعلاوه مبلغ مشخصی تحت عنوان سود و هزینه بالاسری در ایو روش 
در ایو روش ضمو ثابت نگه داشتو مبلغ سود و سایر مخارج بالاسلری بلرای .طریق برگزاری مناقصه بیو چند پیمانکار نیز به وی پرداخت نمود

و روش بلرای ایل. پیمانکار، می عوان در انتهای کار نیز درصدی از صرفه جویی یا سایر هزینه ها را عحت عنوان پاداش برای پیمانکار در نظر گرفت
اد و از طرف دیگر آزادی عمل زیادی به پیمانکار برای انجام کارهلای جدیلد و خلارج از قلراردپروژه های بزرگ و پیچیده مناسب نمی باشد 

.می دهد که در بسیاری از حالت ها برای کارفرما مناسب نمی باشد

و روش در ایل. ضمناً انتخاب پیمانکار و عوافق بر سر روش پرداخت نیز شامل ضابطه خاصی نخواهد بود و عملاً امکان کلیم را زیاد خواهلد کلرد
.برآورد اولیه کارفرما یا مشاور کارفرما بسیار حائز اهمیت است و پیش بینی هزینه عمام شده واقیی کمی سخت خواهد شد

روش پیمان مدیریت شرطی

وش پیملان خاصی برای پیمانکار در صورت عدول از هزینه های پیش بینی شده اولیه باشد را رشامل جریمه یا پاداش اگر روش پیمان مدیریت 
ار پرداخلت ایو روش مانند حالت قبلی است ولی مبالغ پرداختی به صلورت عرکیبلی از یلک یلا چنلد شلرط بله پیمانکل. مدیریت شرطی گویند

.می گردد
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

BOTقراردادهای یکپارچه یا خرید خدمات تخصصی

تمامی خدمات طراحی، تدارک، ساخت، تأمین مالی و که در ایو روش ( Build.Operation.Transfer)سیستم ساخت، بهره برداری، انتقال
شلت ، عملاً در ایلو روش مسلئولیت عملامی ملوارد فوق اللذکر و بازگتأمین می نماید( معمولاً پیمانکار)بهره برداری از پروژه را یک واحد 

ولیو بلار ایو روش اجرا از روش های جدید در واگذاری پیمان می باشد و بلرای ا. اصل وفرع سرمایه بر عهده سیستم پیمانکار سرمایه گذار می باشد
.در قرارداد ساخت یک نیروگاه در کشور عرکیه از سوی دولت عرکیه مورداستفاده قرار گرفت

اسلت ایو قراردادها در حقیقت مشارکتی. هدف از ایو نوع قراردادها عبارت است از انتقال قابل ملاحظه ای از بار مالی و کاری به بخش خصوصی
.مثال ایو نوع قراردادها ساخت اعوبان و ایجاد عوارضی است. بیو واحدهای دولتی و بخش خصوصی
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

BOTقراردادهای یکپارچه یا خرید خدمات تخصصی

:انتقال اهمیت دارند–بهره برداری –گیری و اعمام پروژه های ساخت مراحل اصلی که در شکل

شناسایی• 

مذاکره یا مناقصه• 

عوسیه• 

اجرا• 

بهره برداری و نگهداری• 

واگذاری• 
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

BOTقراردادهای یکپارچه یا خرید خدمات تخصصی

:مزایا

در قبلال در ایو نوع از قراردادها شرکت خصوصی سازنده. ریسک اجرا و بهره برداری از طرح را به شرکت یا کنسرسیوم سازنده واگذار می کند• 
اقدام به ساخت و بهره برداری از طرح نموده،امتیازات اعطایی بهره بردار

. خصوصی سازی به نحو بسیار خوب و عملی در مورد ساخت و بهره برداری پیاده می شود• 

.یکی از بهتریو روش های بومی سازی و انتقال عکنولوژی به کشورها خصوصی سازی می باشد• 

. از طریق ایو طرح ها، مشوق های مالی و غیرمالی بسیار زیادی برای شرکت های خصوصی اعطا می شود• 

:میایب

.می باشد… دارای پیچیدگی های زیاد قراردادی و اعطای عسهیلات و • 

رکت های فنی برای شل–به علت ناآشنایی سیستم های دولتی و واگذاری امور بدون سنجش دقیق، امکان به وجودآمدن خطر انحصار اطلاعاعی • 
.خاص باعوجه به نوع کار وجود دارد

الی عغییرات سیاست های کلان، سیاست های ارزی، نامشخص بودن قرارداد و نامشخص بودن شرایط دقیق قراردادی از جملله خطلرات احتمل• 
.موجود برای طرفیو قراردادهای ایو چنینی می باشد
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

BOTقراردادهای یکپارچه یا خرید خدمات تخصصی

BOO (Build.Own.Operation)روش ساخت، تملک، بهره برداری 

دام و نگهلداری پلروژه بلرای همیشله اقل( بهره بلرداری)در ایو روش شرکت سرمایه گذاری بخش خصوصی نسبت به ساخت و عملک، راه اندازی 
.به ایو مینا که عیهدی برای انتقال پروژه ساخته شده به کارفرما ندارد. می کند

BOOT (Build.Own.Operation.Transfer)روش ساخت، تملک، بهره برداری، انتقال 

رای میمولاً در ایو روش بخش خصوصی سلرمایه گذاری لازم بل. در ایو روش عسهیلات ساخته شده به صاحبان اصلی پروژه عودت داده می شود
.برعهده می گیرد( سال30عا 15میمولاً )اجرای پروژه را عأمیو کرده و بهره برداری از پروژه را برای مدت زمان مییو 

BTO (Build.Transfer.Operation)روش ساخت، انتقال، بهره برداری 

دارد و در زمان کوعاه عر و بدون نیاز به عشکیل شرکت پروژه، می علوان  BOT ،BOOTایو نوع قرارداد رویکرد دیگری است که مراعب ساده عر از 
.باقی می ماند( بخش دولتی)در ایو روش دارایی های پروژه در مالکیت صاحب کار اصلی پروژه . ایو روش را انجام داد
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قراردادهای عمرانی از نظر روش های اجرایی

BOTیکپارچه یا خرید خدمات تخصصیقراردادهای 

BT (Build.Transfer)روش ساخت، انتقال فوری 

د و شلرکت مسلتقر می باشل( بخش خصوصلی)ایو نوع قرارداد بر پایه ساخت و انتقال سریع عأسیسات به صاحب کار اصلی در دوران بهره برداری 
.دریافت می کند( اصل وفرع)سرمایه گذار بخش خصوصی، هزینه های مربوط به سرمایه گذاری خود را 

BLT (Build.Lease.Transfer)روش ساخت، اجاره، انتقال 

ه هزینله های مربلوط بل( بخلش دولتلی)اقلدام کلرده و کارفرملا ( پلروژه)در ایو روش سرمایه گذار بخش خصوصی نسبت به ساخت عأسیسلات 
ن از طریق اجاره دادن پروژه طی یک عوافق نامه که شلرایط و زمان بنلدی پرداخت هلا در آ( اصل وفرع سرمایه)سرمایه گذاری بخش خصوصی را 

.منیکس شده است، به سرمایه گذار پرداخت می کند

BB (Buy Back)قرارداد بیع متقابل 

ارجی کلیله قرارداد بیع متقابل که عمدعاً در پروژه های نفت و گاز مورداستفاده قرار می گیرد بدیو صورت است که یک شرکت سرمایه گذاری خل
ار واگلذهزینه های سرمایه گذاری همچون نصب عجهیزات، راه اندازی و انتقال عکنولوژی را بر عهده می گیرد و پس از راه اندازی به کشلور میزبلان

.بازگشت سرمایه و سود سرمایه گذار از طریق دریافت محصولات عولیدی صورت می گیرد. می نماید
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قراردادهای عمرانی از نظر نحوه پرداخت

Fixed Price-قیمت ثابت 

(Lump Sum)روش قیمت مقطوع 

از انجلام شود، یک قیمت کلی باعوجه بله مشخصلات و ابیلاد کاملل و نلوع کلار قبللدر ایو نوع قرارداد که قرارداد با قیمت ثابت نیز نامیده می
در ایلو روش .شلودگردد و کار به صورت کلی و یا یکجا با قیمت عیییو شده به پیمانکلار واگلذار ملیعشریفات عوافق نامه، برآورد و مشخص می

ت بایسلدر ایلو نلوع قلرارداد، ملی. گردد که موضوع قرارداد را به صورت کامل و در قبال مبلغی مشلخص بله اعملام برسلاندپیمانکار متیهد می
.با کمی عیدیل است Lump Sumمیمولاً به صورت  EPCقراردادهای . ها دقیقاً و با جزئیات کامل مشخص گرددمشخصات و نقشه

:ایو قراردادها در موارد ذیل منیقد می گردند

بودجه کارفرما مختصر و مییو باشد• 
.پروژه بسیار عادی باشد و دارای پیچیدگی خاصی نباشد• 
.عمامی نقشه ها و مشخصات فنی در مرحله اولیه مییو و کاملاً شفاف باشند• 
.احتمالاً وجود ریسک های بزرگ در پروژه وجود نداشته باشد• 
.زمان اجرای پروژه کوعاه باشد عا نرش عغییر قیمت ها زیاد نشود• 
.احتمال عغییرات اساسی و زیاد در پروژه وجود نداشته باشد• 
.هیچ گونه عیدیلی به قیمت ها عیلق نگیرد• 
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قراردادهای عمرانی از نظر نحوه پرداخت

Fixed Price-قیمت ثابت 

(Lump Sum)روش قیمت مقطوع 

مزایای روش پرداخت مقطوع از دید کارفرما:
امکان مقایسه آسان پیشنهادات در مرحله مناقصه به علت هزینه مشخص کار• 
کاهش نیاز به نیروی انسانی برای نظارت و کنترل بر هزینه ها• 
جلسه و صورت وضییت هاعر به اسناد از قبیل صورترسیدگی آسان• 
کاهش ریسک کارفرما و انتقال آن به پیمانکار• 
مشخص بودن هزینه نهایی انجام کار• 

میایب روش پرداخت مقطوع:
جله موجلب باعوجه به انتقال کامل ریسک به پیمانکار در زمان عدم ثبات اقتصادی امکان دارد پیمانکار قلادر بله اعملام پلروژه نبلوده و در نتی• 

.عیطیلی کار شود
ق طلرفیو در باعوجه به پرداخت صورت وضییت ها بر اساس درصد پیشرفت فیزیکی، لذا عوافل. هر عغییری با مقاومت پیمانکار مواجه خواهد شد• 

.باشدها مشکل میخصوص ساختار شکست و وزن فیالیت
عدم امکان شروع بهنگام پروژه ها• 
وابستگی شدید به قرارداد و نقشه های منضم به قرارداد• 
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قراردادهای عمرانی از نظر نحوه پرداخت

Fixed Price-قیمت ثابت 

بهاروش پرداخت بر اساس فهرست

ر در ایو روش، مبلغ عیییو شده در قرارداد جمع کل مبالغی خواهلد بلود کله به صلورت منفلرد عجزیله وعحلیل شلده و یلا به صلورت مقطلوع د
. فهرست بها منظور شده است

م در ایلو های اجرایلی عییلیو گردیلده و پلس از عوضلیحات لازبها ابتدا مشخصات و جزئیات کار با عوجه به نقشهدر قرارداد بر اساس فهرست
ها ور بر اساس نقشهمشا)شود گردد، عقریباً مقادیر دقیق کار عیییو میزمینه که باعوجه به مشخصات فنی آن به وسیله مهندسیو مشاور عهیه می

(.نمایدها را برآورد میو مشخصات فنی، حجم دقیق مصالح و فیالیت

، هزینله ای عهیه شده و در پایلان بلرآوردهای جداگانهسپس فهرست مقادیر و بهای واحد عملیات مربوط، باعوجه به مشخصات فنی آن در فصل
ات، هزینلهطرح باعوجه به ضرایب مربوط، از قبیل هزینه عجهیز و برچیدن کارگاه، هزینه صیوبت انجام کار در ارعفاع، هزینه انجلام کلار در طبقل

مبلغلی . گلرددیپیمانکار نیز از رقم فوق کسر یا به آن اضافه م( پلوس)یا اضافه پیشنهادی ( مینوس)را مشخص شده و عخفی  … بیمه کارگاه و
هلا بهلای اجلرا شلده و مطلابق فهرسلتصورت وضییت ها نیز بر اسلاس فیالیلت. گردد مبلغ کل قرارداد خواهد بودکه به ایو طریق مشخص می
.محاسبه و پرداخت خواهد شد
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قراردادهای عمرانی از نظر نحوه پرداخت

Fixed Price-قیمت ثابت 

بهاروش پرداخت بر اساس فهرست

:بهامزایای روش فهرست
.باشدمبلغ پرداخت شده بابت کارکرد از طرف کارفرما دقیقاً میادل حجم کار انجام شده می• 
در ( راهلای اجلهزینله)ها نیز صحیح برآورد شده باشد مبلغ اجرای کار های اجرایی کامل و دقیق باشد و حجم مصالح و فیالیتچنانچه نقشه • 

.باشدابتدا مشخص می
عواننلد ادعلای یباشد طلرفیو نملبها میچنانچه عغییراعی مدنظر باشد، و ضروری عشخیص داده شود باعوجه به اینکه مبنای محاسبات فهرست• 

.یابدها کاهش میخاصی نمایند و در حقیقت کلیم
.های محاسبه عیدیلات و غیره ایو روش کاربری خوبی داردبه علت وجود بخشنامه، دستورالیمل ها و فرمول• 
.عجربه انجام ایو روش میان جامیه مهندسیو و پیمانکاران زیاد است• 
افزایش قیملت عواند به سلیقه خود مصالح موردنظر را انتخاب و ابلاغ نموده وشود و کارفرما میکلیه خریدها عوسط دستگاه نظارت کنترل می• 

.اضافی یا نقصان قیمت قرارداد محسوب نماید% 25را جزو 
صادر نمایند کله ها و استانداردها، عملیات را کنترل و به هر قسمت عأییدات فنیعوانند بر اساس نقشهعیم نظارت قوی و باعجربه به خوبی می• 

.شودایو امر باعث افزایش کیفیت کار می
.باشدنرم افزارهای متنوعی جهت عهیه صورت وضییت و کنترل آن موجود می• 
 حلل در صورت وجود اختلاف نظر بیو عوامل اجرایی، موارد اختلاف در امور پیمانکاران و مشاوران سازمان مدیریت و برنامله ریزی کشلور قابل• 
.باشدمی
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قراردادهای عمرانی از نظر نحوه پرداخت

Fixed Price-قیمت ثابت 

بهاروش پرداخت بر اساس فهرست

:میایب روش فهرست بها
ت هلا قیم)بینی شده در قرارداد به طول انجامد مبلغ پرداختی مشلمول بخشلنامه عیلدیل آحلاد بهلا شلده چنانچه پروژه بیش از زمان پیش • 

.کند، و در نتیجه برآوردهای اولیه عغییر می(شودبه روزرسانی می
.شودها عخصصی و زمان بر میرسیدگی به صورت وضییت• 
.در صورت ایجاد عغییر، عیییو فصل و ردی  پرداختی کاری، عخصصی و دشوار است• 
اشتباهی صورت گرفته باشد، بید از عقد قرارداد قیملت عملام شلده دچلار 2و 1ها و احجام کار به دست آمده از مطالیات فاز چنانچه در نقشه• 

.نوسان شدید خواهد شد
کلارکرد را بها به هنگام ارائه صورت وضلییت، ممکلو اسلت اقللامدر صورت ضی  مشاور و کارفرما، پیمانکاران باسابقه و با عسلط به فهرست• 

.افزایش دهند
.شودمانکار میحساب پیضی  دستگاه نظارت سبب اجرای پروژه باکیفیت پائیو و افزایش مبلغ صورت وضییت کارکرد، به هنگام عسویه• 
(.…دار، قیمت های جدید وارقام ستاره)امکان کلیم برای پیمانکاران با عجربه و با سابقه وجود دارد • 
اغللب بله ( للیمک)رسیدگی به دعاوی پیمانکار هنگام رسیدگی نهایی و عسلیم صورت وضییت قطیی و ادعای ضرر و زیان از طریق پیمانکلار • 

.شودها به مراجع قضایی، به ضرر کارفرما عمام میعلت عسلط پیمانکاران و با شکایت آن
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(Cost Plus)روش اضافه بر هزینه

کلار شود، بله عنوان سلود و هزینله بالاسلری بله پیمانهای انجام کار را بیلاوه درصدی که در زمان قرارداد عوافق میدر ایو روش کارفرما هزینه
ایو روش در زمانی کله طراحلی به صلورت کاملل انجلام نشلده باشلد و مشخصلات فنلی نلامفهوم، نامشلخص و احجلام کلار . کندپرداخت می

.باشدقابل اندازه گیری و محاسبه نباشند، مناسب می

گاهی بله عللت . دمیمولاً در ایو روش پیمانکار به وسیله مذاکره با کارفرما مشخص می شود و ایو سیستم بیشتر برای بخش خصوصی کاربرد دار
 هلا و در پروژه هلایی نمی علوانیم ماهیلت واقییلت آن. وجود عکنولوژی جدید و پیچیدگی خاص اجرایی در پروژه ایو نوع قرارداد منیقد می شلود

ریسک هزینه پروژه به صورت کامل • .از ایو روش استفاده می شود( مثل پروژه های مقاوم سازی)کم وکی  نهایی کار انجام شده را مشخص کنیم 
.گرددبه کارفرما منتقل می
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(Cost Plus)روش اضافه بر هزینه 

 روش اضافه بر هزینهمزایای:

(کاهش دعاوی. )در مورد عغییرات و یا نقاط مبهم هیچ گونه اختلافی به وجود نخواهد آمد• 

.عوان زمان اجرا را کاهش دادباعوجه به اینکه قبل از اعمام طراحی امکان شروع عملیات اجرایی وجود دارد، در نتیجه می• 

.کارفرما اختیارات بیشتری نسبت به انتخاب پیمانکاران جزء در ایو روش دارد• 

.امکان وقوع عغییرات بسیار در طراحی در خلال پروژه وجود دارد• 

 روش اضافه بر هزینهمیایب:

.کارفرما هیچ چشم اندازی نسبت به هزینه عمام شده پروژه نخواهد داشت• 

.بایست در ریز مسائل مالی ورود پیدا کرده و ایو مسئله باعث بروز اختلاف با پیمانکار خواهد شدکارفرما می• 

.گرددریسک هزینه پروژه به صورت کامل به کارفرما منتقل می• 

.اشتها نخواهد دباشد، لذا پیمانکار انگیزه چندانی جهت کاهش هزینههای اجرا میالزحمه پیمانکار درصدی از هزینه باعوجه به اینکه حق• 
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(Cost Plus)روش اضافه بر هزینه 

ثابتقراردادهای هزینه به علاوه درصد •

ثابتپرداخت هزینه بعلاوه حق الزحمه روش •

شدهبه علاوه درصدی از هزینه ها تا سقف حداکثری تضمین پرداخت •

پرداخت هزینه به علاوه درصد متغیر انگیزش•

پرداخت هزینه با حق الزحمه توافقی•
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مقایسه انواع قراردادهای عمرانی از نظر نحوه پرداخت
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مالیقراردادهای عمرانی از لحاظ تأمین منابع 

رداخت بازپمنظور از روش های عأمیو مالی پروژه، روش هایی هستند که با به کارگیری آنها، ساختار، نوع منابع پولی اعم از نقدی و اعتباری ، روش
جرایلی، در ایو روش روابط قراردادی عأمیو کننده مالی با نهادهلای مربلوط ماننلد دسلتگاه ا. مبالغ استقراضی موردنیاز پروژه مشخص می شوند

.وزارت امور اقتصادی و دارایی، بانک مرکزی ، بانک عامل ، سرمایه گذار و پیمانکار، عیییو و منابع مالی موردنیاز مشخص می شوند
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قراردادهای عمرانی از لحاظ تأمین منابع مالی

استقراضیهای غیر روش

عمرانیاز محل اعتبارات •

نلی باشد و اعتبار موردنیاز جهت اجرا نیز عوسط دوللت علأمیو گردیلده کله آن را اصلطلاحاً اعتبلار عمراهای دولتی میایو روش مختص پروژه
. نامندمی

از محل اعتبارات غیر عمرانی یا منابع داخلی•

روژه اعتباراعی که از محل منابع داخلی یک مجموعه باشد و جهت اجرای پروژه در نظر گرفته شود را اعتبار غیر عمرانلی می نامنلد ایلو روش پل
. می عواند جهت پروژه های دولتی نیز بکار گرفته شود

فروش اوراق مشارکت•

ار اوراق مشارکت در اصطلاح علم اقتصاد، از اوراق بهادار است که عوسط دولت، شلهرداری، شلرکت های دولتلی و خصوصلی، بلرای علأمیو اعتبل
. ی باشدعهیه، دستورالیمل اجرایی و مقررات ناظر بر انتشار اوراق مشارکت بر عهده بانک مرکزی م. طرح های عمرانی در کشور، منتشر می گردد

فروش سهام در بازار بورس•

سلمتی ازدر ایو سیستم کارفرما با ارائه مدارک و مستندات و رعایت ضوابط نسبت به ارائه پروژه در بازار بورس و فروش سهام اقلدام نملوده و ق
.منابع مالی موردنیاز پروژه را عأمیو می نماید
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های استقراضیروش

اسنادیاعتبار •

موقلع و بلا اعتبار اسنادی عیهدی از بانک است که به خریدار و فروشنده داده می شود و عیهد می شود که میزان پرداختی خریدار بله فروشلنده ب
ملام مبللغ هرگاه که خریدار قادر به پرداخت مبلغ خرید نباشد، بانک موظ  اسلت باقیمانلده یلا ع. مبلغ صحیح به دست فروشنده خواهد رسید

.یرداعتبارات اسنادی اغلب در میاملات بیو المللی به منظور اطمینان از دریافت مبالغ پرداختی مورداستفاده قرار می گ. خرید را بپردازد

بین المللیهای وام•

سلبت در ایو روش که مخصوص پروژه های بزرگ ملی و زیربنایی است در حقیقت مجری طرح از یکی از مؤسسات یا بانک های میتبر خارجی ن
هزینله ایو روش به برقراری مشروط و مشخص برای استفاده از وام و اعمال کنترل مؤسسه وام دهنده بر نحلوه. به اخذ عسهیلات اقدام می نماید

ه و در ایو گونه موارد می بایست مطالیات امکان سنجی الزام شده عوسلط وام دهنلده بله انجلام رسلید. شدن وام در زمان اجرای پروژه بر می گردد
.عوجیه فنی و اقتصادی پروژه مورد قبول وی قرار گیرد

داخلیوام های •

oدریافت وجوه موردنیاز از بانک ها: وام های بانکی

o دریافت وجوه موردنیاز از مؤسسات مالی: مؤسسات مالی عجاریوام های
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موضوعانواع قراردادهای عمرانی از نظر 

ارد که قصد در یک طرف قرارداد شخصی قرار د. به طورکلی قرارداد به مینای عوافق دو یا چند نفر برای برقراری رابطه عجاری یا غیرعجاری است
.ندکگویند و در طرف دیگر قرارداد شخصی قرار دارد که ایجاب طرف مقابل را قبول میبه وجودآوردن قرارداد را دارد که به عمل او ایجاب می

هلا از شلرایط اساسلی صلحت یلک ایلو. قانون مدنی نیز به آن اشاره شده اسلت190دارد که در ماده وجود اساسیبرای عحقق قرارداد شرایط 
ر موضلوع بله طورکلی، از نظل. به ایو مینی که در صورت عدم عحقق ایو شرایط عوافق فاقد اعتبار قانونی خواهلد بلود. شوندقرارداد محسوب می

به داران و سایر اشخاص حاضردرصحنه به جهت عدم عوجهگذاران، سهامخورد که گاهی ممکو است از دید بنیانقراردادهای زیادی به چشم می
.آن مغفول بماند لذا بر آنیم عا در بخش انواع قراردادهای عمرانی از لحاظ موضوع را بررسی کنیم
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بیمهانواع قراردادهای عمرانی از نظر 

ا به حساب حق بیمه از مهم عریو حقوقی است که قانون گذار برای کارگران منظور نموده است و کارفرما را موظ  کرده است که مبلغ حق بیمه ر
درصلد از 30کل حق بیمه پرداختی مقرر شده عوسط قانون گذار که بایستی به حساب سازمان واریز گردد. سازمان عأمیو اجتماعی پرداخت کند
.درصد سهم کارگر می باشد۷درصد سهم کارفرما و 23مزد یا حقوق می باشد که از ایو میزان 

49



بیمهانواع قراردادهای عمرانی از نظر 

ر قانون عأمیو اجتماعی در مواردی که انجام کار به طور مقاطیه به اشخاص حقیقی یلا حقلوقی واگلذار می شلود کارفرملا بایلد د41طبق ماده 
کارفرمایلان و ایو ماده کلیله. را متیهد نماید کل حق بیمه را به عرعیب مقرر در قانون بپردازد( پیمانکار)قراردادی که منیقد می کند مقاطیه کار 

نیروهای مربوط پیمانکاران عحت عضویت سازمان عأمیو اجتماعی را مکل  می سازد که علاوه بر بیمه کردن کارکنان خود، نسبت به بیمه نمودن
دام بله تلی، اقلبه پروژه های مناقصه ای و قراردادی نیز اقدام نمایند؛ بنابرایو کلیه پیمانکاران مقاطیه کار که در طی مناقصه های دولتلی و غیردول

.قرارداد با نیروهای خود می نمایند؛ باید نسبت به بیمه ایو نیروها اقدام نمایند

را عا اعملام ( درصد است5که میمولاً )سازمان عأمیو اجتماعی، کارفرمایان را مکل  کرده است که درصدی از پرداختی خود به پیمانکار مربوطه 
ار مادامی کله املور ازایلو رو پیمانکل. کار نزد خود نگه دارد عا عضمینی به منظور بیمه کردن نیروهای پیمانکاران عوسط پیمانکار مقاطیه کار باشد

.اشدروم می بمربوط به بیمه کارکنان قراردادی و عسویه حساب با سازمان عأمیو اجتماعی را عکمیل ننماید، از باقی مانده طلب خود از کارفرما مح
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بیمهانواع قراردادهای عمرانی از نظر 

:قرارداد عمرانی از منظر سازمان عأمیو اجتماعی، قراردادهایی هستند که دو شرط زیر را عوأماً دارا باشند
(  ایقراردادهلای مشلاوره)با ضوابط عیل  سلازمان مزبلور ( قراردادهای پیمانکاری)قرارداد بر اساس فهرست بهاء پایه سازمان برنامه وبودجه –1

.منیقد شده باشد
.(اعتبارات عمرانی ملی، منطقه ای، استانی عأمیو شده باشد)عمام یا قسمتی از بودجه عملیات از محل اعتبارات عمرانی دولت –2

:بر اساس دستورالیمل فهارس بها
و برای کارهایی که به صلورت علرک عشلریفات ، 1/3ضریب بالاسری طرح های عمرانی برای کارهایی که به صورت مناقصه واگذار می شوند، برابر 

.می باشد1/2واگذار می شوند، ی برابر ( و یا عدم الزام به برگزاری مناقصه)مناقصه 
و بلرای کارهلایی کله به صلورت علرک ، 1/41ضریب بالاسری طرح های غیر عمرانی برای کارهایی که به صورت مناقصه واگلذار می شلوند برابلر 

.می باشد1/3واگذار می شوند، برابر ( و یا عدم الزام به برگزاری مناقصه)عشریفات مناقصه 
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بیمهانواع قراردادهای عمرانی از نظر 

اجراییحق بیمه قراردادهای عمرانی 
6/6دهم درصد به عنوان بیمه بیکاری جمیاً به میزان 6درصد ناخالص کارکرد به علاوه 6حق بیمه ایو دسته از قراردادهای عمرانی، مقطوعاً 

(.  درصد سهم کارفرما که از محل پروژه عأمیو می گردد5درصد سهام پیمانکار و 1/6)درصد ناخالص کارکرد می باشد 

بیمه قراردادهای عمرانی مشاوره ایحق 
درصد 15/6درصد به عنوان حق بیمه بیکاری جمیاً به میزان 1/6درصد ناخالص کارکرد به علاوه 14حق بیمه ایو نوع قراردادها مقطوعاً 

.استناخالص کارکرد 

مکانیکیبیمه قراردادهای غیرعمرانی به روش حق 
مات ه خدحق بیمه قراردادهای غیرعمرانی که در اجرای آنها عهیه مصالح مصرفی کلاً به عهده و هزینه پیمانکار می باشد و یا موضوع قرارداد ارائ

درصلد بله عنوان حلق 0/8به میزان هفت درصد ناخالص کل کارکرد بله علاوه . بوده و نوع کار ایجاب نماید که کلاً به صورت مکانیکی انجام گردد
.درصد ناخالص کارکرد است می باشد۷/8بیمه بیکاری جمیاً به میزان 

بیمه قراردادهای دستمزدی و خدماتی غیرمکانیکیحق 
. ی باشلدحق بیمه قراردادهای دستمزدی و خدماعی غیرمکانیکی، در ایو نوع از پیمان ها حق بیمه به میزان پانزده درصد ناخالص کل کلارکرد م

.درصد از کل مبلغ پیمان می باشد16/6۷درصد اضافه می گردد؛ بنابرایو حق بیمه ایو نوع پیمان ها 1/6۷بابت حق بیمه بیکاری نیز 
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